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Capitulo | - Objeto e ambito de Aplicagdao

Artigo 1.2

(Conceito e Objeto)
O Programa Renda Segura (PRS) foi aprovado por Deliberagdo da Camara
Municipal de Lisboa n.2 68/CM/2020 de 12 de margo de 2020, constituindo-se
como um dos eixos de acesso a habitacdo com renda acessivel, neste caso
mobilizando propriedade n3ao municipal em regime de contrato de
arrendamento.
No ambito do PRS, o Municipio de Lisboa, na condi¢do de sujeito passivo,
celebrard contratos de arrendamento para fins habitacionais com os
proprietdrios, superficidrios e usufrutuarios de imoveis que rednam as devidas
condicBes, com expressa autorizacdo destes para os dar em subarrendamento
aos candidatos sorteados no ambito do Regulamento Municipal do Direito a
Habitacdo, aprovado através da Deliberagdo n.2 420/AML/2019, publicado na
2.2 serie do DR de 29 de novembro de 2019.
Na condicdo de arrendatdrio, a CML colocard os iméveis referidos no niumero
anterior no mercado de arrendamento acessivel municipal, sendo da sua
inteira responsabilidade a sele¢do dos particulares a quem os venha a atribuir
e a gestdo dos contratos de subarrendamento de natureza habitacional para
habitagao prdépria permanente que com aqueles venha a celebrar.
Nas presentes Condicbes Gerais sdo estabelecidos os termos e condi¢des
fixados unilateralmente pelo Municipio de Lisboa para celebrar, enquanto
arrendatario, contratos de arrendamento para fins habitacionais no ambito e
para efeitos do PRS.

Artigo 2.2

(Vigéncia do PRS)
O PRS vigora até 31 de dezembro de 2021.
As presentes condicdes gerais aplicam-se durante a vigéncia dos contratos de
arrendamento celebrados pelo Municipio de Lisboa no dmbito do PRS até 31
de dezembro de 2020.
O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes de contratos de
arrendamento que, no ambito do PRS, depois de 31 de dezembro de 2020
venham a ser celebrados com o Municipio serd o que resultar do quadro legal
a data em vigor.

Artigo 3.2
(Regime aplicavel)
A contratacdo de arrendamentos para fins habitacionais por parte do
Municipio no ambito do PRS sera feita por consulta ao mercado, estando
sujeita aos principios gerais estabelecidos na Parte | do Regime Juridico do
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Patrimdnio Imobiliario Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 280/2007, de 07
de agosto, na sua redagao atual.
Para efeito de identificagdo dos imdveis que rednam as condicdes fixadas no
PRS e que sejam necessarios para o seu desenvolvimento, promoverd o
Municipio de Lisboa, em fung¢do das necessidades e das condi¢cdes de mercado,
Consultas Publicas de Arrendamento, das quais resultarda a selegdo e
hierarquizagao dos imdveis a arrendar e respetivas condigoes.
A abertura de Consultas Publicas de Arrendamento é determinada por
despacho do Presidente da Camara Municipal de Lisboa, ou de quem venha a
ter competéncia delegada para tal, onde se indicara o periodo durante o qual
os candidatos poderdo apresentar propostas de contrata¢ao de arrendamento
nos termos e condigdes previstos nas presentes Condi¢des Gerais.

Capitulo Il -Condig¢des Contratuais Gerais

Artigo 4.2

(Contratos de Arrendamento e Subarrendamento)
Os contratos de arrendamento a celebrar no ambito do PRS obedecerdo ao
disposto no NRAU, no Cddigo Civil e demais legislacdo aplicavel ao
arrendamento urbano, com as especificidades resultantes das presentes
Condicbes Gerais.
Nos termos do que expressamente se consagrara nos contratos de
arrendamento, os senhorios (i) aceitardo desde logo que o Municipio de Lisboa
subarrende parcial ou totalmente os locados para arrendamento acessivel, (ii)
reconhecerdo de imediato todas as situa¢des de subarrendamento a celebrar
pelo Municipio de Lisboa durante a vigéncia do contrato de arrendamento,
dispensando expressamente qualquer ulterior comunicacdo da celebracdo de
contratos de subarrendamento, (iii) aceitardo que, durante o prazo de vigéncia
do arrendamento o Municipio de Lisboa celebre os contratos de
subarrendamento que entenda com os beneficidrios a quem venha a destinar
as habitacdes arrendadas; (iv) renunciardo ao direito de se substituirem ao
arrendatario/Municipio de Lisboa no subarrendamento total.
O Municipio praticara nos contratos de subarrendamento a renda que entenda
adequada ao cumprimento dos propdsitos das politicas de renda acessivel.
Os contratos de arrendamento de fogos sobre os quais se encontra registado
usufruto deverdo ser subscritos pelo usufrutuario, assim como pelo
proprietario.
A atribuicdo dos fogos arrendados pelo Municipio no dambito do PRS e a
celebracdo e execucdo dos contratos de subarrendamento a que houver lugar
obedecerdao ao disposto no Regulamento Municipal do Direito a Habitagao,
aprovado através da Deliberacdo n.2 420/AML/2019, publicado na 2.2 serie do
DR de 29 de novembro de 2019.
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Artigo 5.2
(Valores Maximos de Referéncia de Renda)
Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, os limites maximos de preco
mensal de renda por tipologia, na modalidade habita¢do, contratualizaveis no
ambito do PRS, sdo os seguintes:

Tipologia TO T1 T2 T3 T4 (e >)

Preco Base Fixado (CML) €450 € 600 € 800 €900| €1.000

Valor referéncia em m2 35 50 65 75

Os candidatos poderdo apresentar propostas de valor mensal de renda
inferiores aos limites maximos previstos no nimero anterior, sendo o valor
mensal de renda proposto um dos critérios de selecao e hierarquiza¢do das
candidaturas para efeitos de contratualizacdo de arrendamentos no ambito do
PRS.

O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada
pelo senhorio e aceite pelo Municipio de Lisboa.

Salvo o previsto no n.2 5 do artigo 12.2, as rendas serdo atualizadas
anualmente, podendo a primeira atualizagdo ser exigida 1 (um) ano apds o
inicio da vigéncia do contrato e as seguintes, sucessivamente, um ano apds a
atualizacdo anterior, por aplicacdo do coeficiente de atualizacdao de rendas
publicado anualmente para o efeito.

Nao havera lugar a atualizacdo extraordinaria de renda.

Sem prejuizo do disposto no n.2 4 do artigo 8.2, a primeira renda vence-se no
momento da celebracdao do contrato, e as restantes que tiverem vencimento
mensal, no 12 dia Util do més a que digam respeito.

No momento da celebrac¢do do contrato o Municipio de Lisboa pagar3g, a titulo
de caucdo, o valor correspondente a renda de 1 (um) més do locado.

Artigo 6.2
(Imoéveis mobilados)

Sempre que o imdvel a tomar de arrendamento pelo Municipio de Lisboa

esteja mobilado, os limites maximos de preco mensal de renda previstos no

numero anterior poderdo ser majorados até um maximo de 10% do valor da
renda proposto, conforme valorizacdo do mobiliario a determinar nos termos
seguintes:

a) Os candidatos descrevem e indicam a valorizacdo que atribuem ao
mobiliario existente no imdével no respetivo formulario de candidatura a
contratacdo de arrendamento no &mbito do PRS;

b) O Municipio de Lisboa no ambito da vistoria a realizar nos termos do artigo
19.9, procede a avaliagdo dos bens modveis e fixara o respetivo valor na
respetiva ficha técnica.
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O resultado da avaliagdo dos bens méveis é notificado pelo Municipio de
Lisboa ao respetivo candidato com a apresentagao de proposta de majoragao
de renda durante o periodo inicial do Contrato.

Caso nao concorde com a majoragao proposta, o candidato podera optar entre
retirar a proposta de arrendamento do imdvel ou celebrar o contrato de
arrendamento com exclusdo dos bens moéveis.

A majorac¢ao do valor mensal de renda consubstancia o prego pela transmissao
dos bens méveis para a esfera do Municipio de Lisboa, o qual sera diluido ao
longo do prazo inicial do contrato de arrendamento no valor majorado da
renda.

Nos contratos de subarrendamento que venham a ser celebrados para imdveis
mobilados os subarrendatarios adquirirdo, no final do prazo inicial de duragao
do contrato, a propriedade dos bens médveis ao Municipio de Lisboa, com a
renda a ser majorada, para esse efeito, nos exatos termos do previsto no
contrato de arrendamento celebrado entre o senhorio e o Municipio de Lisboa,
sem direito a qualquer compensacdo ou indemnizacdo ao subarrendatario,
seja a que titulo for, em caso de cessacdo, por qualquer causa, do contrato de
subarrendamento antes do termo da sua vigéncia inicial.

Artigo 7.2
(Duragao e Termo do Contrato de Arrendamento)

1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os contratos de

arrendamento terdo a duracdo inicial de 5 (cinco) anos, renovando-se
automaticamente por uma vez, por igual periodo, salvo se o Senhorio ou o
Municipio de Lisboa se opuserem a renovacdo automatica do contrato com
a antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente a data
do seu termo inicial por notificagdo a contraparte, enviada por carta
registada com aviso de rececao.

Quando se realizem obras no locado nos termos previstos no nimero 2 e
seguintes do artigo seguinte, o prazo inicial minimo do contrato serd de 6
(seis) anos, contados desde a data da conclusdo e rececdo das respetivas
obras pelo Senhorio e pelo Municipio de Lisboa, renovando-se
automaticamente por uma vez, por um periodo de 5 (cinco) anos, salvo
oposicdo a renovacao por qualquer das Partes, nos termos previstos na
parte final do nimero anterior, devendo a comunicacdo do Senhorio
observar, neste caso, a antecedéncia minima de 240 (duzentos e quarenta)
dias.

Em caso de renovacgao, poderd o Municipio de Lisboa denunciar livremente,
a qualquer momento, a partir do 7.2 (sétimo) ano de vigéncia, o respetivo
contrato de arrendamento, através de notificacdo enviada ao Senhorio com
a antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias relativamente a data
pretendida para a cessacao, por carta registada com aviso de rececao.
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4. As instituicdes particulares de solidariedade social e entidades particulares
de interesse publico podem apresentar propostas condicionadas a aceitagao
pelo Municipio de Lisboa de prazo de duragdo inicial do contrato de
arrendamento diverso do previsto nos nimeros anteriores, até ao limite de
20 (vinte) anos.

5. Quando, no ambito do exercicio da faculdade prevista no nimero anterior,
seja celebrado contrato de arrendamento por um prazo inicial, igual ou
superior, a 10 (dez) anos, tal contrato ndo sera suscetivel de renovacao.

6. Em situacdes excecionais de procura, e sendo essa a vontade dos
proprietdrios, usufrutudrios ou superficidrios, que assim ficardo excluidos
dos beneficios fiscais legalmente estabelecidos, poderd o Municipio
contratar arrendamentos por prazo inferior a 5 (cinco) anos.

Artigo 8.2
(Obras)

Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, os imdveis a tomar de
arrendamento pelo Municipio de Lisboa deverdo estar em condicbes
regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim habitacional a que se
destinam e se encontrarem em bom ou razoavel estado de conservacao.
Admite-se que os imdveis a tomar de arrendamento pelo Municipio de Lisboa
possam ser objeto de obras isentas de controlo prévio ou com escassa
relevancia urbanistica, nos termos previstos nos artigos 6.2 e 6.2- A do RIUE, a
realizar entre a data da celebracdo do correspondente contrato e a data de
inicio do arrendamento.
Para efeitos do disposto no numero anterior, devem os candidatos, no
momento da submissdo da candidatura, manifestar a intencdo de realizar
obras, com a respetiva descricao, indicacdo do valor orcamentado e prazo
estimado de duragdo da respetiva empreitada.
Sem prejuizo do disposto no artigo 12.2, os candidatos podem, nos termos da
lei, solicitar a antecipacado de rendas.
Sempre que uma instituicdo particular de solidariedade social ou entidade
particular de interesse publico candidate simultaneamente ao PRS mais do que
20 (vinte) fogos habitacionais, poderao ser estabelecidas condi¢des especiais
para permitir ao candidato realizar as obras necessarias naqueles que delas
carecam dentro do quadro legal e regulamentar em vigor ou nos termos
previstos no nimero seguinte.
Para efeitos do numero anterior, quando pelo menos 50% dos fogos
habitacionais propostos carecerem de obras isentas de controlo prévio ou com
escassa relevancia urbanistica, poderd o Municipio de Lisboa proceder a
antecipagao de rendas para a totalidade dos fogos propostos arrendar no
ambito do PRS.
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7. Para além do adiantamento de renda previsto nos numeros 4 e 6, podera o
senhorio consignar ainda as rendas que tera direito receber para pagamento
da empreitada das obras referidas no n.2 2 e 6 supra, desde que o Municipio
de Lisboa aceite expressamente tal consignacdo de rendimentos.

8. Nos casos previstos nos nimeros 2 e 6:

a) A celebragdo do contrato de arrendamento ocorre em momento prévio ao
inicio das respetivas obras e a posse efetiva do locado pelo Municipio de
Lisboa inicia-se na data da celebra¢ao do contrato de arrendamento;

b) A data de inicio do contrato de arrendamento ocorrera no dia seguinte a
data de conclusdo e rece¢do conjunta das obras pelo senhorio e Municipio
de Lisboa;

c) O contrato de arrendamento sera sujeito a registo predial, sendo o custo
emolumentar suportado integralmente pelo Municipio de Lisboa.

9. Em caso de incumprimento, poderd o Municipio de Lisboa substituir-se ao
Senhorio na realizacdo das obras, ressarcindo-se do respetivo custo por
compensacdo com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de
arrendamento.

Artigo 9.2
(Obrigagoes das Partes)
1. Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o Senhorio obrigado a:

a) Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no
contrato de arrendamento;

b) Continuar a assegurar o cumprimento das obrigacdes a que esteja adstrito
no ambito de relacdes de condominio;

¢) Manter o locado segurado com apdlice multirriscos enquanto vigorar o
arrendamento, devendo fazer prova anual da sua vigéncia perante o
Municipio de Lisboa;

d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que estd obrigado nos
termos do disposto no artigo 1074.2 do Cédigo Civil;

e) Assegurar a reparacdo dos equipamentos e infraestruturas de aguas,
esgotos, elétricas e de gds, salvo se tais reparacdes forem necessarias por
falta de prudéncia ou utilizagdo inadequada dos mesmos pelo
subarrendatario.

2. O Municipio fica obrigado, durante o periodo de duragdao do contrato de

arrendamento, a:

a) Pagar pontualmente a renda contratada;

b) Assegurar que é dada ao locado uma utilizacdo compativel com o fim

habitacional a que se destina;

c) Restituir oimével no termo do contrato nas condi¢cGes previstas no artigo

11.0,
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3. Em caso de incumprimento da obrigacdo prevista na alinea c) don.2 1, podera
o Municipio de Lisboa substituir-se ao Senhorio na contrata¢ao ou renovagao
de seguro multirriscos, constituindo-se como beneficiario do referido seguro o
Municipio de Lisboa e sendo ressarcido do respetivo custo por compensagao
com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 10.2
(Obras ordindrias e extraordinarias)

1. Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cddigo Civil serd da
responsabilidade do Senhorio executar todas as obras de conservagao,
ordinarias ou extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do
contrato.

2. Caso o Senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, ndo
realizar alguma destas obras, o Municipio de Lisboa podera optar pela
resolucao fundamentada do contrato ou por se substituir ao Senhorio na
realizacdo daquelas, como devido ressarcimento na retencdo de rendas
futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.2 do Cddigo Civil e do
Decreto-lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, com as posteriores alteracdes.

3. As reparacles urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente
para a seguranca dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o
agravamento de danos no locado ou a sua propagacado a outras partes do
edificio, devem ser realizadas por técnico com competéncia e habilitacdo
adequada contratado diretamente pelo Municipio de Lisboa ou pelo
subarrendatdrio.

4. Verificando-se uma situacdo de reparacao urgente, deve o Municipio de
Lisboa comunicar tal facto ao senhorio, logo que da mesma tenha tido
conhecimento, bem como a intencdo de exercer direito de compensacao
pelas despesas com a realizacdo da obra com a obrigacdao de pagamento
da renda.

5. O senhorio é responsdvel pela gestdo das relacbes de condominio,
devendo assegurar que a administracdao do condominio executa as obras
ordindrias e extraordinarias necessarias nas partes comuns do prédio.

6. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as obras que se destinem a
reparar danos nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou
diretamente imputdveis ao subarrendatdrio, ainda que por utilizacdo
prudente e diligente do locado, situacao em que o Municipio, diretamente
ou através do seu subcontratado, assumird a responsabilidade pela sua
realizacdo, com a devida comunicacdo prévia.

7. Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas
estruturais que comprometam a seguranca ou habitabilidade do edificio,
bem como da necessidade de cumprimento de determinagdes ou
recomendacdes das autoridades competentes.
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8. 0O pagamento das despesas necessarias a conservacao e fruicao das partes
comuns do edificio e dos servicos de interesse comum é da
responsabilidade do senhorio, nos termos previstos no correspondente
regulamento de condominio.

Artigo 11.2

(Restituicao do Locado)
Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renova¢des de
prazo, o Municipio de Lisboa obriga-se a devolver os imdveis aos Senhorios
livres e devolutos de pessoas e bens e em condi¢Ges de conservagao andlogas
aquelas em que os recebeu, salvo o normal desgaste e as deterioracdes
inerentes a uma normal e prudente utilizagao.
A restituicdo do imodvel serd precedida de uma vistoria a realizar
conjuntamente por representantes do Senhorio e do Municipio de Lisboa,
devendo ser lavrado auto, assinado por ambas as partes, onde se identifique
as anomalias comprovadamente detetadas, que ndo decorram do uso normal
e prudente do imédvel, bem como os eventuais trabalhos de reposicdo e
reparacao necessarios a cargo do Municipio de Lisboa.
Para efeito da vistoria a realizar nos termos do numero anterior, cada uma das
partes podera nomear um perito avaliador devidamente qualificado para a
realizacdo de tais atos — a titulo de exemplo, um engenheiro civil — para
assessorar a referida vistoria e a quem cabera dirimir qualquer divergéncia e
conflito na elaboracdo do referido auto, de forma definitiva para as partes.
Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido non? 1
supra, deverdo estas ser orcamentadas e contratadas pelo Senhorio,
suportando o Municipio de Lisboa o respetivo encargo, em quantia nao
superior a 6 (seis) vezes o valor mensal de renda, conforme avaliacdo e
orcamentacao a realizar para o efeito.
Quando o valor das obras de reposi¢cdo seja de montante superior ao previsto
no ndmero anterior, competird ao Municipio de Lisboa realizar os respetivos
trabalhos, devendo o imdvel ser restituido ao seu titular apds a sua conclusao,
salvo se as partes acordarem de modo diverso.

Artigo 12.2
(Periodicidade da Renda)

O Senhorio poder3, por escrito, requerer ao Municipio de Lisboa que durante
o prazo de duragdo inicial do arrendamento a prestacdao periddica que
constitui a renda tenha periodicidade anual, desde que cumulativamente se
verifiguem as seguintes situacdes:
a) O locado esteja em bom ou razoavel estado de conservagao, ainda que o

senhorio tenha beneficiado anteriormente da faculdade prevista nos n.2s

4 a7 do artigo 8.9;
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b) Tenham decorrido mais de 30 (trinta) dias entre a data de inicio do
arrendamento do locado e a data da apresentagao do requerimento
referidonon.2 1;

Verificando-se as condigdes previstas no nimero anterior, poderd o Municipio
de Lisboa, em razdao das condigdes de mercado e das disponibilidades
financeiras, aceitar que a prestacao periddica que constitui a renda seja
estabelecida para periodos de 12 (doze) meses, com vencimento da mesma
de forma antecipada ou no inicio de cada um dos periodos que forem
definidos.

A partir do inicio do quarto ano de duracdo do contrato de arrendamento a

renda passard a ter vencimento mensal, sendo de valor igual ao definido na

data da celebragdao do contrato de arrendamento, sujeita a eventuais
atualizagdes legais do seu valor.

Fora das situacdes previstas nos nimeros antecedentes em que a renda seja

fixada por periodos anuais, o pagamento da renda sera feito no 1.2 dia util do

meés a que respeite, sem prejuizo do disposto no n.2 9 do artigo 8.2e non.2 4

do artigo 10.2.

O exercicio da faculdade prevista no n.2 2 implica a renuncia pelo Senhorio a

atualizacdo anual da renda prevista no n.2 4 do artigo 5.2, no termo do

primeiro, segundo e terceiro ano de vigéncia do contrato.

O estabelecido no numero anterior ndo impedira nunca que o Municipio, de

acordo com as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas dos contratos de

subarrendamento que venha a celebrar.

Capitulo lll - Consultas Publicas de Arrendamento

Artigo 13.2
(Apresentacdo de Propostas)

Durante o periodo de Consulta Piblica de Arrendamento, poderdo apresentar

ao Municipio de Lisboa propostas de contratualizacdo de arrendamento

habitacional, as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado,
nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica,
gue sejam proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias de iméveis localizados

no concelho de Lisboa e que cumpram as condicdes legais necessarias para o

efeito, bem como as demais definidas nas presentes Condi¢des Gerais do PRS.

A data de celebracdo dos contratos de arrendamento com o Municipio os

imdveis deverdo, cumulativamente, reunir as seguintes condicdes:

a) Serem fracOes auténomas de prédios constituidos em regime de
propriedade horizontal ou serem unidades independentes distintas e
isoladas entre si, com saida prdopria para uma parte comum do prédio ou
para a via publica;

b) Terem a respetiva situacdo fiscal e registral regularizada, incluindo a
competente inscricdo na matriz e no registo predial;

10
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c) Terem as condi¢Ges de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim
a que se destinam, sem prejuizo do disposto no artigo 82 das presentes
Condicdes Gerais.

d) Serem possuidores de autorizagao de utilizagdo para fins habitacionais,
salvo se legalmente dispensados por terem sido inscritos na matriz antes
de 1951 e ndo tiverem, entretanto, sido objeto de intervengdao de
reabilitacdo urbana que obrigue a obtenc¢ado de licenga de utilizagao;

e) Disporem de certificado energético;

f) Deterem apdlice de seguro multirriscos em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e bens, salvo quando a opcao for,
nos termos do previsto no artigo 6.2 destas Condi¢des Gerais, para
arrendamento de fogos mobiliados.

3. Para efeitos da alinea b) do nimero anterior, podem os herdeiros de heranca
indivisa apresentar propostas para arrendamento de imdveis que se encontrem
ainda inscritos na matriz em nome do autor(es) de heranca(s) indivisa(s) e
registada a aquisicdo a favor dos herdeiros sem determinacdo de parte ou
direito, desde que todos os herdeiros manifestem o seu acordo expresso a
celebragao de contrato de arrendamento com o Municipio de Lisboa nos
termos do PRS.

Artigo 14.2
(Exclusoes)

1. N&o poderdo candidatar-se ao PRS:

a) Pessoas singulares ou coletivas que ndo tenham a sua situacdo tributaria
devidamente regularizada no territério nacional ou que tenham dividas a
seguranca social ou ao Municipio de Lisboa;

b) Pessoas singulares que, sendo proprietarias de imdveis no concelho de
Lisboa, tenham apresentado candidatura a programas municipais de
habitacao.

2. Excetuam-se do previsto na alinea a) do nimero anterior as situagcdes em que
os sujeitos com dividas ao Municipio de Lisboa, resultantes do incumprimento
das obrigacdes relativas a realizacdo de obras coercivas nos termos previstos
nos artigos 91.2, 107.2 e 108.2 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo
Urbana (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
manifestem vontade em celebrar com o Municipio de Lisboa um acordo
judicial ou extrajudicial tendente a regularizar a respetiva divida, a qual podera
ser saldada parcial ou totalmente através da celebracdo de contrato de
arrendamento nos termos previstos no presente PRS.

3. Ndo serdo celebrados contratos de arrendamento pelo Municipio de Lisboa no
ambito do PRS que incidam sobre locados que:

a) Estando arrendados, o respetivo senhorio tenha comunicado ao
arrendatario a cessagao, por denuncia ou oposicao a renovacdo, apos 31
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de dezembro de 2019, independentemente da data da produgao de efeitos
da cessagdo do contrato, salvo o disposto no nimero seguinte.

b) N3do cumpram as condi¢cdes legais e regulamentares para a fungao
habitacional ou as demais condigdes estabelecidas no n.2 2 do artigo
anterior;

c) Estejam em mau estado de conservagao;

d) Estejam em insuficiente estado de conservagao e sejam necessdrias obras
sujeitas a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas de controlo
prévio ou com escassa relevancia urbanistica, o periodo necessdrio para a
sua execucao e conclusao seja superior a 3 (trés) meses;

e) Tenham sido adquiridos ao Municipio de Lisboa ao abrigo do Regulamento
de Alienagao de Imdveis Municipais.

4. Excluem-se do disposto na alinea a) do nimero anterior:

1.

a) Contratos de arrendamento habitacionais que se ndo renovaram no final
do prazo contratado por acordo das partes ou iniciativa do arrendatario;

b) Contratos de arrendamento habitacionais que tenham cessado por
iniciativa dos respetivos arrendatarios, ainda que antes do prazo
contratado;

c) Contratos de arrendamento habitacionais que, na sequéncia de decisdo
judicial transitada em julgado, tenham sido resolvidos por incumprimento
dos arrendatdrios ou o despejo efetivado no ambito do procedimento
especial de despejo tramitado no Balcdo Nacional do Arrendamento;

d) Imdveis que estejam afetos a Alojamento Local.

Artigo 15.2
(Procedimento e Condicoes das Consultas Publicas para Contratagdo de
Arrendamento)

Sem prejuizo da sua divulgacdo por meios alternativos, as Condi¢des das
Consultas Publicas para Contratacdo de Arrendamento (CPCA) serdo
publicitadas por meios eletrénicos, no sitio da internet da Camara Municipal
de Lisboa, promovendo as mais amplas condi¢cdes de divulgacdo e de
participacdo dos interessados em condi¢cdes de efetiva concorréncia e a
salvaguarda do interesse publico.

O anuncio da CPCA identificara obrigatoriamente o prazo durante o qual se
mantera valida e eficaz, o valor maximo da despesa a realizar pelo Municipio
nesse horizonte temporal, o nimero maximo de contratos de arrendamento
gue esta disposto a celebrar na condicado de sujeito passivo e a correspondente
despesa.

12



CAMARA MUNICIPAL DE L1SBOA

Artigo 16.2
(Apresentacdo de propostas)

1. Durante o periodo fixado por despacho do Presidente da Camara Municipal de
Lisboa, devem as propostas ser apresentadas, preferencialmente por via
eletrénica, em [https://habitarlisboa.cm-lisboa.pt], autenticando-se os
interessados através de cartdao de cidaddo ou chave digital movel.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, os interessados devem
preencher, de modo completo e perfeito, o formuldrio eletrénico
disponibilizado para o efeito.

3. No formuldrio a que se refere o numero anterior, devem ser preenchidos os
seguintes elementos:

a) ldentificacdo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficidrios do imdvel,
com indicacdao do numero de telefone de contato e endereco de correio
eletronico;

b) Morada do imdvel, com indicacdo do numero de descricio de registo
predial e de matriz predial;

¢) Indicagdo do numero de licenga de utilizagdo e data de emissao ou
indicacdo de que o imdvel se encontra dispensado de licenca de utilizacdo
por ter sido inscrito na matriz antes de 1951;

d) Indicagdo da classificagao energética atribuida ao imével e seu estado de
conservacao;

e) Proposta de renda de valor mensal igual ou inferior aos limites previstos
non.2 1 do artigo 5.9;

f) Indicacdo da Area Bruta Privativa do imével;

g) Declaracdo de aceitacdo expressa e incondicional das presentes Condi¢oes
Gerais do PRS.

4. Nas situagOes previstas no artigo 6.2, devem os interessados descrever e
indicar a valorizacdo que atribuem ao mobilidrio existente no imédvel.

5. Quando os interessados pretendam realizar obras no imével nos termos e para
os efeitos do disposto nos nimeros n.2 3 e 4 do artigo 8.2, devem manifestar
tal intencdo no momento da apresentacdo da proposta, descrevendo os
respetivos trabalhos e indicando o valor orcamentado para a correspondente
empreitada, e requerendo o recebimento, a titulo de adiantamento, do valor
correspondente até 3 (trés) meses de renda.

6. Pretendendo os interessados submeter ao PRS mais do que um fogo de que
sejam proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, deverao preencher tantos
formularios de candidatura quantos os necessarios, ainda que todos os fogos
integrem um mesmo prédio urbano.

7. Sempre que as condicbes técnicas o ndo permitirem, podem os interessados
preencher e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet
do Municipio de Lisboa e enviar o mesmo, acompanhado da documentagdo de
suporte da candidatura, para o endereco de correio eletronico
rendasegura@cm-lisboa.pt.
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8. Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal
ou pessoalmente no Municipio de Lisboa, Diregdo Municipal de Gestdo
Patrimonial, Campo Grande 25, piso 3, Bloco A, 1749-099 Lisboa.

9. A prestacdao de falsas declaragdes ou o desrespeito das condi¢gdes do PRS
determinardo a exclusao das propostas.

Artigo 17.2
(Promessa unilateral de arrendamento)
As propostas de contrata¢dao de arrendamento apresentadas nos termos do artigo
anterior consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo
prazo de 3 (trés) meses.

Artigo 18.2
(Tramitacdo das CPCA)

1. No prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da data da rececdo das propostas
a que se refere o artigo 16.2, o Municipio de Lisboa notificar3,
preferencialmente por via eletrénica, os candidatos da sua aceitacdo
condicionada aos resultados da vistoria a que se refere o artigo 19.9, da
exclusdo da(s) proposta(s), ou concede prazo para apresentacdo de
documentacdo ou informacdo complementar.

2. As notificagbes por via eletrénica serdo efetuadas por correio eletrdnico e
SMS, sem prejuizo dos candidatos poderem consultar o respetivo processo e o
conteudo das notificacdes na Direcdo Municipal de Gestao Patrimonial, Campo
Grande 25, piso 3, Bloco A, 1749-099 Lisboa.

3. Na notificacdo da aceitacdo condicionada da proposta constara ainda a data
em que terd lugar a vistoria ao imdvel, que terd de ser marcada nos 5 (cinco)
dias Uteis seguintes a data de envio da respetiva notificacao.

Artigo 19.2
(Vistorias Técnicas)

1. As vistorias técnicas serdo realizadas a pedido do Municipio e por quem este
indicar, tendo em vista determinar o estado de conservacgao, as condi¢des de
habitabilidade e a Area Bruta Privativa do imdvel, realizar registos fotograficos
do seu interior e envolvente e verificar a sua conformidade com o que foi
indicado na proposta apresentada nos termos do artigo 16.9.

2. As vistorias técnicas determinarao ainda:

a) As condicbes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e da
sua aceitabilidade no ambito do PRS;

b) O estado de conservacdo do locado, atribuindo-lhe a classificacdo bom,
razoavel, insuficiente ou mau;
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c) Os vicios e as reparagbes que serdao necessarias realizar no imdvel, em
particular, quanto a canalizagdo de dguas e esgotos, instalacdes elétricas e
de gas;

d) O valor do mobiliario para efeitos do disposto no artigo 6.9;

e) A necessidade de realizagdo de obras, sua caracteriza¢do, quantificagao e
valorizagao para efeitos do disposto no artigo 8.2 e o prazo de duragao
adequado para a sua realizagao e conclusao.

A informacao referida nos numeros anteriores deverd ser recolhida e inserida

em ficha técnica que serd assinada pelos representantes do candidato e do

Municipio de Lisboa.

A Ficha Técnica, que constitui Anexo |, fara parte integrante do contrato de

arrendamento a celebrar.

Artigo 20.2
(Decisdo de Contratar)

O Municipio de Lisboa apreciard as propostas que forem submetidas e tomara

a decisdo de contratar, ponderando os seguintes fatores:

a) Valor da renda proposto: de 0 a 10 pontos — ponderacdao 20%

b) Valor unitdrio de € /por m? de Area Bruta Privativa: de 0 a 10 pontos —
ponderacdo 20%;

c) Valor unitério de € /por m2de Area Bruta Privativa face aos valores de
mercado praticados na freguesia onde se localiza do Imdvel: de 0 a 10
pontos — ponderacdo 30%;

d) Estado de conservacdo do Imével, apurado no ambito da vistoria prévia
realizada pelo Municipio de Lisboa nos termos do artigo 19.2: de 0 a 10
pontos — ponderacdo 30%, correspondendo:

i) Bom: 10 pontos

ii) Razodvel: 5 pontos

i) Insuficiente: 2 pontos
iv) Mau: 0 pontos.

No ambito do processo de contratagdo, em razdao do numero de propostas, das

necessidades e das disponibilidades financeiras, poderd o Municipio de Lisboa

livremente abrir um periodo de negociacdo com os candidatos quanto ao valor
da renda, sem que em alguma circunstancia possam ser aceites valores acima
dos fixados no n.2 1 do artigo 5¢.

O Municipio de Lisboa nao fica obrigado a celebracdo de um ndmero minimo

ou maximo de contratos de arrendamento.

No prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data de conclusdo da vistoria,

o0 Municipio de Lisboa notificara os candidatos dos resultados da vistoria

técnica realizada nos termos do artigo anterior, com indicagdao fundamentada

dos que foram definitivamente aceites ou excluidos do PRS e de eventuais
condi¢BGes a cumprir até a celebragdo dos contratos de arrendamento.
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Com a notificagdo de aceitagdao, fica o Municipio de Lisboa autorizado a
publicitar o imdvel no ambito do Programa Municipal de Renda Acessivel, salvo
se tiver decorrido o prazo previsto no artigo 17.2.

Os contratos de arrendamento deverao ser celebrados no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data indicada no niumero anterior.

Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.2 8 do artigo 8.2. os contratos de
arrendamento celebrados ao abrigo do PRS terdo inicio no primeiro dia do més
seguinte ao da sua celebragao.

Capitulo IV — Beneficios Fiscais

Artigo 21.2
(Comunicagoes as finangas)

Nos 5 (cinco) dias uteis seguintes a celebragdao do contrato de arrendamento
devem ser praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributdria e
Aduaneira:

a)

b)

O Senhorio deve promover, nos termos legais, o registo do contrato de
arrendamento;

Os servicos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado
se enquadra em programa municipal de oferta para arrendamento
habitacional a custos acessiveis para efeitos de reconhecimento dos beneficios
fiscais previstos no artigo seguinte.

Artigo 22.2

(Beneficios Fiscais)
Os Senhorios que celebrem, até 31 de dezembro de 2020, contratos de
arrendamento com o Municipio de Lisboa no ambito do PRS ficam isentos do
pagamento de IMI relativamente ao imével dado em locacdo, nos termos
previstos na lei aplicavel.
O Municipio de Lisboa obriga-se a certificar que os contratos de arrendamento
celebrados, até 31 de dezembro de 2020, no ambito do PRS se enquadram,
para efeitos fiscais, em programa municipal de oferta para arrendamento
habitacional a custos acessiveis, para efeitos de concessao de beneficio fiscal
deisencdo em sede de IRS e de IRC das rendas recebidas, nos termos previstos
na lei aplicavel.
A isencdo de IMI referida no n.2 1 sera decidida de forma auténoma pela
Assembleia Municipal de Lisboa em data anterior a da celebracdo dos
contratos, aplicando-se-lhe, com as devidas adaptacgdes, o disposto no nimero
anterior.
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4. A concessdao dos beneficios fiscais referidos nos numeros anteriores a

contratos de arrendamento celebrados apds 31 de dezembro de 2020 fica
dependente de decisdao de prolongamento da vigéncia do PRS pelos
competentes érgdos municipais e de manutengdo das respetivas normas
habilitantes no Estatuto de Beneficios Fiscais.

Artigo 23.2

(Normas Finais)
As presentes Condi¢gdes Gerais entram em vigor na data da publicagdo em
Boletim Municipal da deliberagdo da Camara Municipal de Lisboa que aprova
o PRS, podendo os candidatos submeter as suas propostas nos periodos
constantes dos despachos a que se refere o n.2 3 do artigo 3.2, publicados no
Boletim Municipal.
Celebrados os contratos de arrendamento no ambito do programa, e quando
os fogos estiverem em condicdes de poderem ser objeto de subarrendamento,
a Dire¢do Municipal de Gestao Patrimonial transmitird para a Diregao
Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Local a posse efetiva dos mesmos,
competindo a esta unidade organica a atribuicdo dos mesmos, a celebracdo e
a gestao dos contratos que venha a celebrar.
Quaisquer lacunas ou questdes interpretativas das Condicdes Gerais serdo
integradas e esclarecidas, respetivamente, pela Direcdo Municipal de Gestdo
Patrimonial, a quem, em articulacdo com a Direcdo Municipal de Habitacdo e
Desenvolvimento Local, compete a gestdo do Programa e a gestdo dos
contratos de arrendamento.
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